Zalacznik nr 1 do OWZ

SPECYFIKACJA WYKONANIA | ODBIORU USLUG (SWiOU)

l. Przedmiot zaméwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowych i urzadzen

w lokalach 1 budynkach zarzadzanych przez Bytomskie Mieszkania polegajaca na

wykonaniu:

a) okresowej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania instalacji gazowych,
urzadzen gazowych i kotlowni opalanych gazem wraz z badaniem w zakresie stanu
sprawnosci instalacji gazowych, potaczen, sprzetu, zabezpieczen.

CPV -71356100 - 9 - Ustugi kontroli techniczne;j

Il. Podstawa prawna oraz przepisy zwiazane:

1.Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2021.2351 t.j. z dnia 2021.12.20.);

2.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836
z dnia 1999.09.09.);

3.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j. z
dnia 2019.06.07.);

4 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego ( Dz.U.2003.120.1134 z dnia 2003.07.10);

5.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.2021.2351 t.j. z dnia
2021.12.20);

6.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z 28 kwietnia 2003 r.
W sprawie szczegdlowych zasad stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace
si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U. 2005 nr 141 poz. 1189 z 20 lipca 2005 ze
zm.);

7.Ustawa z 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U.2021.2068 t.j. z dnia 2021.11.17 ze zm.);

8.Ustawa 0 normalizacji z 12 wrzesnia 2002 r. (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1483);

9.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U.2021.716 t.j. z dnia 2021.04.19
ze zm.);

10.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U.2010.109.719 z dnia 2010.06.22).

I1l. Cel okresowej kontroli stanu technicznego instalacji gazowych i urzadzen.

1. Gtownym celem okresowej kontroli ma by¢ stwierdzenie czy instalacja gazowa w budynku
moze powodowac zagrozenie dla:
a) bezpieczenstwa uzytkowania,
b) bezpieczenstwa konstrukcji,
c) bezpieczenstwa pozarowego,

2.Ponadto celem wykonania okresowej kontroli stanu technicznego instalacji gazowej w
budynkoéw jest wypelnienie obowigzku zarzadcy obiektu budowlanego wynikajacego z
a) art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, gdzie okreslono,
iz obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane okresowej kontroli,
co najmniej raz w roku polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych.
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Obiekty objete kontrolg.

1.

N

V.

Zakres rzeczowy zamoOwienia obejmuje wykonanie okresowej kontroli instalacji
gazowych, urzadzen gazowych, kotlowni gazowych. Budynki wraz z lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi potozonymi w budynkach wchodzg w sktad zasobu Gminy
Bytom i sg zarzadzane przez Zamawiajacego.

Wykazy adresowe budynkow stanowia Zataczniki od nr 1.1. do 1.6. do SIWZ.

Budynki sa réznej wielkosci jak roéwniez 0 rdéznej ilosci lokali. Ksiazki Obiektow
Budowlanych  (dalej KOB) oraz teczki lokali znajduja si¢ w Punktach Obstugi
Mieszkancow (dalej POM), ktére administrujg budynkami.

Obiekty objete kontrolg sg zamieszkale 1 uzytkowane, w zwigzku z czym Wykonawca
realizujac  okresowe kontrole w tych obiektach zobowigzuje si¢ postgpowac
Z poszanowaniem mienia 0sob zajmujgcych lokale jak rowniez z zachowaniem porzadku
domowego.

[lo$¢ obiektow/lokali w trakcie realizacji zamowienia moze ulec zmianie ze wzglgdu na
sprzedaz lub inng formg¢ trwatego rozdysponowania.

Opis czynnos$ci wykonania kontroli technicznych.

Przed przystagpieniem do wykonywania okresowych kontroli Wykonawca opracuje
i dostarczy Zamawiajacemu do akceptacji harmonogram okresowych kontroli zawierajacy
terminy rozpoczecia i zakonczenia kontroli w poszczegolnych budynkach.

Wykonawca czynnosci okresowej kontroli instalacji gazowych winien rozpocza¢ od
zapoznania si¢ z treScig KOB, protokotami z poprzedniej kontroli, teczkami lokali,
zgloszeniami uzytkownikow lokali z zastrzezeniem, iz ewentualny brak dokumentacji w
POM-ie nie moze stanowi¢ podstawy do przesunigcia terminu realizacji umowy.
Warunkiem przystapienia do realizacji przedmiotu umowy jest uzyskanie przez
Wykonawce akceptacji harmonogramu okresowych kontroli przez przedstawiciela
Zamawiajacego (POM-u).

Sprawy organizacyjne zwigzane z powiadamianiem najemcow w celu dokonania ogledzin
lokali, spoczywaja na Wykonawcy.

O terminie kontroli nalezy powiadomi¢ najemcow lokali w budynku z co najmniej
7 dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie w miejscu ogolnodostepnym na terenie
obiektu zawiadomienia o terminie kontroli (tablica ogloszen, drzwi wejsciowe do
budynku). W powiadomieniu tym nalezy zobowigza¢ uzytkownikéw lokali do
udostepnienia lokali w celu dokonania ogledzin oraz udostgpnienia pomieszczen
przynaleznych w obrgbie budynku (piwnice, pralnie itp.) wraz z lokalami uzytkowymi.

W celu dokonania skutecznej kontroli Wykonawca zobowigzany jest do co najmniej
trzykrotnego podejscia do lokali w celu wykonania kontroli instalacji i pomiarow, w tym
zawiadamiania uzytkownikow o kontroli instalacji gazowej z zachowaniem zasad
opisanych w pkt. 5 powyze;j.

Po trzecim bezskutecznym podejsciu do lokali, nieudostgpnione przez uzytkownikow
lokale Wykonawca zgtosi pisemnie do POM w ciggu 7 dni liczac od daty trzeciego
bezskutecznego podejScia. W uzasadnionych sytuacjach, w terminie do 3 dni od
otrzymania pisemnego zgloszenia, pracownik POM potwierdzi brak mozliwosci lub
uzgodni termin przeprowadzenia kontroli w danym lokalu.

W przypadku odmowy przez najemce mozliwosci wykonania kontroli instalacji gazowej
w lokalu, osoba wykonujgca kontrole, powinna wpisa¢ w protokole ,, lokator uniemozliwit
wykonanie kontroli instalacji gazowej”. Protokoét taki musi by¢ podpisany przez lokatora.
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Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania prac oraz ich zgodnos$é
Z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie, normami oraz wytycznymi
Zamawiajacego zawartymi w niniejszej Specyfikacji.

Z przeprowadzonych kontroli Wykonawca sporzadzi i bedzie sukcesywnie dostarczal
Zamawiajacemu protokoly. sporzadzone dla kazdego obiektu budowlanego i lokalu
odrebnie w terminie do 7 dni od daty wykonania poszczegdlnych przegladow.

Wzory protokotéw kontroli stanowig Zataczniki do niniejszej Specyfikacji.

Jednoczesnie kazdy protokoét z kontroli winien zawiera¢ pisemne oswiadczenie o wyko-
naniu kontroli zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzadzeniem Mini-
stra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych, innymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej 1 ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma
shuzy¢.

Podstawowym dokumentem odbioru prac jest protokot odbioru kontroli.

Rozliczenie wykonanych kontroli bedzie odbywaé si¢ tylko i wylacznie w oparciu o
protokoty z kontroli podpisane przez lokatorow/uzytkownikow kontrolowanych lokali.

W przypadku kontroli lokali, w ktorych nie stwierdzono instalacji gazowej podstawa
rozliczenia bedzie 25% stawki bazowej za przeglad jednego lokalu wskazanej w wygranej
ofercie.

Okresowa kontrola stanu technicznego musi by¢ wykonywana przez osoby posiadajace
uprawnienia wtasciwe dla przedmiotu dokonywanych kontroli.

Wykonywanie okresowej kontroli przez osoby nie posiadajagce uprawnien do jej
wykonywania, okre§lonej w ustawie z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, bedzie
uznane przez Zamawiajacego jako naruszenie warunkéw umowy z réwnoznacznym
odstapieniem od tej umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

V.Okresowa kontrola stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania instalacji
gazowych i urzadzen gazowych.

1. Okresowa kontrola polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego 1 przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia
winna okresla¢ stan techniczny elementéw budynku, budowli i instalacji, oraz ich opisanie

w tym m.in.:

a) Sprawdzenie kurkéw gléwnych, pomieszczen kurka gtownego lub szafek w przypadku,
gdy kurek gtowny umieszczony jest na zewnatrz budynku;

b) Sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci odcinkow instalacji poziomych w
piwnicach;

c) Sprawdzenie stanu technicznego i1 szczelnosci podejs¢ pod piony;

d) Sprawdzenie stanu technicznego i1 szczelnosci pionéw gazowych;

e) Sprawdzenie stanu technicznego 1 szczelnoSci odcinkéw od pionu gazowego do
gazomierza;

f) Sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci odcinkéw instalacji od gazomierza do
urzadzenia odbiorczego gazu,

g) Sprawdzenie prawidtowos$ci podtaczen urzadzen gazowych do kanatdéw spalinowych;

h) Sprawdzenia stanu technicznego urzadzen podtaczonych do instalacji gazowe;j

i)
j)
k)

Sprawdzenie stanu technicznego kottowni opalanych gazem,;

Sprawdzenie stanu reduktora w instalacji na gaz ptynny

Sprawdzenie stanu przewodu elastycznego podiaczonego do urzadzenia gazowego z
reduktorem ci$nienia gazu na butli.
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POM-1 | POM-2 | POM-3 |POM-4 |POM-5 |POM-6 | Razem
liczba lokali z | 624 596 57 978 7 433 2695
gazem
liczba lokali | 60 298 806 292 660 202 2318
bez gazu
lokale razem | 684 894 863 1270 667 635 5013
liczba pionow | 108 103 7 138 7 66 429

1 poziomow

Zalacznik:

- instrukcja wykonywania przegladow rocznych instalacji gazowych.




